UMOWA

najmu nieruchomoscinr ......

W dniu .......... 2024 r. w Witkowie pomiedzy Gming i Miastem Witkowo, 62-230 Witkowo,

ul. Gniezniehska 1, NIP: 784-229-92-62 reprezentowanq przez Burmistrza Gminy i Miasta

Witkowa - Pana Mariana Gadzinskiego, zwang dalej Wynajmujgcym,

............................................................................................. zwanym dalej Najemcaq,

zostata zawarta umowa najmu nastepujgce;j tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze:

1.

Jest witascicielem nieruchomosci stanowiqcej czesé¢ dziatki nr 159, o pow. 0.1450 ha,
potozone] w Osrodku Wypoczynkowym w Skorzecinie, zapisanej w Sqgdzie Rejonowym
w Stupcy w Ksiedze Wieczyste] nr KN1S/00019995/5, zabudowane] nastepujgcymi
obiektami:

- 3 segmenty domkdéw letniskowych (15 domkdw) o tgcznej powierzchni uzytkowej
384,10 m2.

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona prawami osdb trzecich ani, ze nie toczy sie
postepowanie dotyczgce zwrotu te] nieruchomosci.

Potozenie przedmiotu najmu okredla plan sytuacyjny sporzgdzony na podstawie mapy

ewidencyjnej oSrodka, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

. Stan techniczny obiektéw (budynkdw) okredlajg protokoty stanu technicznego obiektu

oraz protokoty pomiaréw elekirycznych stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§ 2.

. Przedmiotem umowy jest oddanie w najem nieruchomosci okreslonejw § 1.

Wydanie nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu wydania.

. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do odptatnego korzystania nieruchomos$¢ okreslong

w § 1 na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢
Wynajmujgcemu roczny czynsz oraz korzysta¢ z nieruchomosci na warunkach okreslonych
niniejszg umowaq.

Najemca uprawniony jest do przystosowania najmowane] nieruchomosci w sposdb
pozwalajgcy na prowadzenie dziatalnosci zgodnie ze wszystkimi pozwoleniami oraz
wymaganymi atestami  zapewniajgcymi  bezpieczenstwo korzystajgcych. Wszelkich
formalnosci zwigzanych z rozpoczeciem i prowadzeniem dziatalnosci na najmowanej
nieruchomosci dopetnia Najemca na swoj koszt.

Najemca nie moze korzysta¢ z najmowanej nieruchomosci w sposéb zaktdcajgey

korzystanie z innych nieruchomosci innym podmiotom.



§ 3.
Oddanie w najem nieruchomosci nastepuje w celu prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;j
o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym w zakresie ustug hotelarskich i noclegowych
(z wytgczeniem mozliwosci prowadzenia salonu gier, organizowania imprez muzycznych,
tanecznych, karaoke itp.).

§ 4.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie ma z tego
tytutu zadnych roszczeh (zgodnie z protokotami z kontroli stanu technicznego obiektow
i pomiardw elekirycznych). Znane sg mu ograniczenia w uzywaniu przedmiotu najmu
wynikajgce z przepisdw prawa, szczegdlnie z prawa budowlanego i bedzie uzywat

przedmiotu najmu stosownie do tych ograniczen.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI STRON
§ 5.

1. Najemca zobowiqzuje sie do poniesienia niezbednych naktaddw w celu utrzymania
obiektéw w nalezytym, niepogorszonym stanie przy zachowaniu przeznaczenia
przedmiotu najmu, przestrzegajqc przepisdw bhp i ppoz.

2. Rozbudowa, przebudowa i istotne zmiany nieruchomosci inne niz okreslone w pkt 1,
niezaleznie od obowigzku uzyskania od wtasciwego organu ,pozwolenia na budowe”
przez Najemce, wymagajg zgody na budowe, uzgodnienie projekiu oraz jego
usytuowania z Wynajmujgcym.

3. Prac okreslonych w ust. 12 nie wykonuje sie w okresie od 1.06. do 31.08.

4. Nagjemca nie moze ogradza¢ najmowanego terenu bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego. W przypadku wykonania ogrodzenia bez zgody Wynajmujgcego
i nieusuniecia go w terminie okreSlonym w wezwaniu do jego rozbidrki zostanie ono
zdemontowane na koszt i ryzyko Najemcy.

5. Najemca zobowigzany jest do:

a) ponoszenia obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem najmu — podatku
od nieruchomosci oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem,

b) posiadania petnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej,

c) dokonania obowigzkowo we wtasnym zakresie ubezpieczenia obiektdw na wypadek
pozaru czy dziatania sity wyzszej najpdzniej w ciggu miesigca od podpisania umowy,

d) przestrzegania przepisdw bezpieczenstwa oraz przeciwpozarowych i ponoszenia
odpowiedzialnosci za skutki uchybien w tym zakresie,

e) przestrzegania przepisdw regulujgcych zasady korzystania z OW w Skorzecinie,

f) przestrzegania obowigzujgcych przepisdw prawa i przepisdw prawa miejscowego

w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku,



g) przestrzegania zasad przepisow dotyczgcych porzgdkdédw wydanych przez wtasciwy
organ Ofdrodka, szczegdlnie: segregacji odpaddw, przestrzegania tadu, porzgdku
i czystosci na najmowanym gruncie oraz terenie przylegtym,

h) wywozu Smieci z porzqgdkdw pozimowych w terminie do dnia 25.04. kazdego roku.
W przypadku niewywigzania sie z powyzszego obowigzku Wynajmujgcy dokona
wywozu na koszt Najemcy doliczajgc 100% kosztow optaty dodatkowe],

i) wywozu gruzu oraz innych odpaddw w przypadku remontu obiektéw niezwtocznie
pojego zakonczeniu. W przypadku niewywigzania sie z powyzszego obowigzku
Wynajmujgcy dokona wywozu na koszt Najemcy doliczajgc 100% kosztow optaty
dodatkowej,

i) wywozu odpaddw tzw. wielkogabarytowych na wtasny koszt,

k) zawarcia stosownej umowy na odbiér i zagospodarowanie odpaddw z podmiotem
uprawnionym do odbioru odpadéw oraz do dostarczenia Wynajmujgcemu
potwierdzenia wykonania tego obowigzku (umowa + dowody odptatnosci za ustuge
wywozu odpaddw do kohca wrzesnia kazdego roku najmu),

[) uiszczania optaty za zuzytg wode oraz odprowadzanie Sciekdéw do kolektora
sanitarnego wg wskazan wodomierza w terminach ustalonych z dostawcqg wody
i odbiorcq Sciekéw 1. Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Witkowie, ul. Wrzesinska 14,
62- 230 Witkowo,

m)zawarcia umowy z dostawcq energii elekirycznej o $wiadczenie ustug dystrybucii.
W przypadku niezawarcia indywidualnej umowy z dostawcg Najemca musi liczy¢ sie
z brakiem mozliwosci korzystania z energii elekiryczne;j.

n) utrzymania budynkdw, instalacji elektrycznej i kominiarskiej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w zakresie: przeglgdu instalacji elekirycznej i kominiarskiej oraz
przeglgddw budowlanych, pomiardw ochrony przeciwpozarowej oraz prowadzenie
przekazanych ksigg obiektow.

§ 6.

Najemca uprawniony jest do:

1. Korzystania nieodptatnego z ogdlnodostepnych obiektdw i urzgdzeh Osrodka.

2. Korzystania z innych obiektéw i urzadzehn Osrodka zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
korzystania z tych urzgdzen.

3. Otrzymania ...... bezptatnych kart wjazdu na teren Osrodka i parkowania na najmowanym
gruncie.

4. Ustawienia namiotdéw lub przyczep campingowych na najmowanym gruncie wytgcznie
za zgodg Wynajmujgcego i zgodnie z przepisami prawa miejscowego obowiqzujgcego
na terenie  Gminy Witkowo, po dokonaniu optat wedtug obowigzujgcych stawek

za korzystanie z Osrodka Wypoczynkowego Skorzecin.



§7.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do:

1. Utrzymania drég wewnetrznych Osrodka.

2. Utrzymania oé$wietlenia ulicznego, z wytgczeniem oéwietlenia wewnqgtrz najmowanego
terenu.

3. Utrzymania obiektéw i urzgdzen ogdlnodostepnych Osrodka ftj. plazy, kgpieliska, boisk
sportowych, placéw zabaw dla dzieci, ubikacii publicznych przy plazy.

§8.

Drzewostan na najmowanym gruncie stanowi wtasno$¢ Wynajmujgcego. W  razie

koniecznosci usuniecia drzew: suchych, chorych, uszkodzonych lub wywréconych Najemca

moze domagac sie od Wynajmujgcego, aby te drzewa usungt na wtasny koszt.
§9.

Wynajmujgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez niego osobie prawo wstepu na teren

przedmiotu najmu i dokonania ogledzin poszczegdlnych sktadnikdéw w celu skontrolowania

przestrzegania przez Najemce postanowieh umowy.
§ 10.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia na najmowany teren po uprzednim zgtoszeniu

Najemcy celem wykonania naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej itp. bez prawa do

odszkodowania.

Czynsz
§11.

Strony ustalajqg:

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu roczny wylicytowany czynsz najmu
ustalony na podstawie przeprowadzonego w dniu ................... r. przetargu w wysokosci
........................ zt netto + obowigzujgcy podatek VAT.

2. Wysoko$¢ czynszu bedzie waloryzowana corocznie o wskaznik inflaciji za ubiegty rok oraz
w przypadku zmiany przepisdw o podatku VAT,

3. Warunki ptatnosci czynszu:

a) czynsz powyzszy nalezy wptacac jednorazowo przelewem na konto Urzedu GiM
Witkowo nr 118538 0002 0000 0677 2000 0002 do ........... kazdego roku,

b) od niezaptaconego w terminie czynszu Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
pobierania ustawowych odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych zgodnie
z ustawq o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych,

c) w przypadku nie otrzymania faktury przed terminem ptatnosci, Najemca zobowigzany
jest poinformowacé o tym fakcie Gmine, najpdiniej w tym terminie, pod rygorem
naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych,

d) pierwszy czynsz zostanie rozliczony proporcjonalnie od momentu zawarcia umowy

najmu,



e) zmiana terminu ptatnoSci na inny miesigc wymaga zgody Wynajmujgcego

i dla waznosci nie jest konieczne zawarcie i podpisanie aneksu do umowy.

REMONTY ULEPSZENIA | MODERNIZACJE
§12.

. Wszelkie naktady niestanowigce naktaddw koniecznych wymagajg uzgodnienia

i akceptacji Wynajmujgcego, koszty tych naktaddw w catosci pokrywa Najemca.
W frakcie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu Najemcy nie przystuguje zwrot
poniesionych naktaddéw, czy tez zaliczenie ich w poczet czynszu. Powyzszy zapis stanowi
zZrzeczenie sie prawa do domagania sie zwrotu warto$ci poniesionych naktaddw
niestanowigcych naktaddw koniecznych.
Naktady konieczne i uzyteczne poczynione wytgcznie za zgodg Wynajmujgcego
podlegajg zwrotowi (rozliczeniom) na podstawie odrebnych porozumieh. Naktady
poczynione bez zgody Wynajmujgcego nie podlegajg zwrotowi (rozliczeniom).
Wyposazenia, ktére Najemca zakupi na wtasny koszt stanowi jego wtasnos$c
i po zakohczeniu umowy moze je zabraé lub pozostawié bez odszkodowania za zgodg
Wynajmujgcego.
Rozliczenie naktaddw koniecznych poczynionych za zgodg Wynajmujgcego moze odby¢
sie na podstawie umniejszenia kwoty czynszu o ustalong i zaakceptowang wartosé
poniesionych wydatkédw po zatwierdzeniu nalezycie wykonanych np. prac budowlanych
czy elekirycznych.

§13.

. Umowe zawiera sie na okres od ........ r.do 31 grudnia 2028 r.

. Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe najmu z zachowaniem 3- miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku naruszenia § 15 umowy.
§ 14.

Wynajmujgcy moze rozwigzaé¢ umowe bez zachowania terminu w przypadku:

1.

Naruszenia warunkdw umowy w szczegdlnosci § 3.

2. Iwtoki w optacie czynszu przekraczajgcej 60 dni po terminie ptatnosci.

3. Niezaptacenia w terminie danin publiczno-prawnych.

§ 15.

Najemca nie moze oddac¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do korzystania, jak rowniez

przelewacé praw z niniejszej] umowy bez zgody na piSmie Wynajmujgcego. Powyzsze nie

wytgcza mozliwosci wykonywania dziatalnosci za pomocg oséb trzecich oraz udostepniania

nieruchomosci innym osolbg w ramach $wiadczonych ustug hotelarskich i noclegowych.

§16.

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§17.
Z chwilg wygasniecia niniejszej umowy lub jej rozwigzania Najemca zobowigzuije sie zwrdcic
przedmiot najmu w takim stanie zagospodarowania w jakim powinien znajdowac sie przy
prowadzeniu prawidtowej dziatalnosci w chwili zwrotu w terminie 1-ego miesigca.

§18.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowq majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§19.
Rozstrzygniecia sporédw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do Sgdu
wtasciwego dla Wynajmujgcego.

§ 20.
Najemca akceptuje wszystkie warunki wynikajgce z freSci umowy, w szczegdlnosci wysokose
stawek czynszu najmu.

§ 21.
Umowa ninigjsza zostata przez strony odczytana, przyjeta i podpisana oraz sporzgdzona

w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

/ Najemca / / Wynajmujqgcy/



