Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

-PROJEKT -
UMOWA
najmu nieruchomosci nr ..... /2023/OWSK

Wdniu ...l r. pomiedzy Gming i Miastem Witkowo, NIP 784-229-92-62 zwang w dalszej
czesci umowy "Wynajmujgcym", reprezentowang przez Pana Mariana Gadzinskiego — Burmistrza
Gminy i Miasta Witkowo

zwanym w dalszej cze$ci umowy "Najemcg”, zostaje zawarta umowa najmu nastepujgcej tresci:

§1.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Osrodku
Wypoczynkowym w Skorzecinie zapisanej w rejestrze gruntdw jako dziatka nr 157 obreb 0024
1d.dz.300310-5.0024 i ksiedze wieczystej nr KN1S/00019995/5 prowadzonej przez Sgd Rejonowy
w Stupcy.

§2.

1. Przedmiotem umowy jest oddanie przez Wynajmujgcego Najemcy do odptatnego uzywania
czedci nieruchomosci okreslonej w § 1 o powierzchni 271 m? potozonej, w sektorze 32A, bez
mozliwo$ci trwatej zabudowy. Istnieje mozliwos¢ posadowienia przez Najemce na najmowanym
gruncie obiektu zaakceptowanego przez Wynajmujgcego, nietrwale zwigzanego z gruntem,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu przed
ich wprowadzeniem wymagajg pisemnej akceptacji Wynajmujgcego.

2. Usytuowanie najmowanego gruntu w terenie okresla plan sytuacyjny sporzadzony na
podstawie mapy ewidencyjno-geodezyjnej Osrodka Wypoczynkowego w Skorzecinie, stanowigcej
zatgcznik do niniejszej umowy.

§ 3.

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do korzystania grunt okreslony § 2 wylgcznie na cele
prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej: handlowej, ustugowej lub gastronomicznej
zwigzanej z rekreacjg iwypoczynkiem bez mozliwosci prowadzenia ustug hotelarskich
i noclegowych, salonu gier, dziatalnosci rozrywkowej, organizowania imprez muzycznych,
tanecznych, karaoke itp.

2. Najemca uprawniony jest do przystosowania najmowanej dziatki w sposéb pozwalajgcy na
prowadzenie dziatalnosci zgodnie ze wszystkimi pozwoleniami oraz wymaganymi atestami
zapewniajgcymi  bezpieczenstwo  korzystajgcych. Wszelkich  formalnosci  zwigzanych
Z rozpoczeciem i prowadzeniem dziatalnosci na wynajmowanym gruncie dopetnia Najemca.

3. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz okreslony w dalszej czesci umowy.

4. Najemca nie moze korzysta¢ z najmowanego gruntu w sposéb zakitécajgcy korzystanie
Z nieruchomosci innym podmiotom.

5. Wynajmujgcy nie wyraza zgody na gtosne odtwarzanie muzyki mechanicznej lub gtosne granie
muzyki na ,zywo” oraz usytuowanie innych maszyn i urzadzen zabawowo-rekreacyjnych (np.
automatéw zarobkowych typu ,bokser”, ,bujak” itp.) ha wynajmowanym gruncie. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ puszczania cichej muzyki w tzw. ,tle”.

§ 4.
1. Najemca zobowigzuje sie korzystaC z najmowanego gruntu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w umowie § 3.



Najemca zobowigzany jest przestrzegac przepisow regulujgcych zasady korzystania z Osrodka
Wypoczynkowego w Skorzecinie.

Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw prawa oraz przepiséw
prawa miejscowego w zakresie utrzymania czystosci i porzadku.

Drzewostan na najmowanym gruncie stanowi wiasnosé Wynajmujgcego. Kazdy zabieg
pielegnacyjny lub konieczna wycinka wykonywane mogg by¢ tylko przez Wynajmujgcego.
Najemca moze wystepowa¢ do Wynajmujgcego z wnioskami o dokonanie przez
Wynajmujgcego zabiegu pielegnacyjnego lub koniecznej wycinki drzewostanu.

§5.

Najemca zobowigzany jest do:

1) Ponoszenia wszelkich swiadczenh publicznych oraz podatkéw z najmowanego gruntu wraz
z ewentualnie posadowionymi sie na niej obiektami.

2) Przestrzegania zasad przepisow porzadkowych wydanych przez wiasciwy organ Osrodka,
szczegolnie: segregaciji odpadow, przestrzegania tadu, porzadku i czystosci na najmowanym
gruncie oraz terenie przylegtym.

3) Zawarcia stosownej umowy na odbiér i zagospodarowanie odpadéw z podmiotem
uprawnionym do odbioru odpadéw oraz do dostarczenia Wynajmujgcemu potwierdzenia
wykonania tego obowigzku (umowa + dowody odptatnosci za ustuge wywozu odpadow)
do konca wrzesnia kazdego roku najmu.

4) Wywozu odpadéw tak zwanych wielkogabarytowych, gruzu oraz innych odpadéw
w przypadku remontu niezwlocznie po jego ukonczeniu oraz $mieci z porzgdkéw
pozimowych w terminie do dnia 25.04. kazdego roku na wiasny koszt. W przypadku nie
wywigzania sie z powyzszego obowigzku Wynajmujgcy dokona wywozu na koszt najemcy
doliczajgc 100% poniesionych kosztow tytutem kary umownej.

5) Uiszczania optaty za zuzytg wode oraz odprowadzanie $ciekéw do kolektora sanitarnego wg.
wskazan wodomierza na konto i w terminie wskazanym w wystawionej fakturze VAT przez
dostawce wody i odbiorce $ciekéw tj. Zaktad Gospodarki Komunalnej w Witkowie
ul. Wrzesinska 14, 62-230 Witkowo. Rozprowadzenie sieci wodociggowej nalezy
do Najemcy.

6) Do zainstalowania na wiasny koszt uktadu pomiarowego energii elektrycznej.

Najemca powinien podpisaé umowe z dostawcg pradu o s$Swiadczenie ustug
dystrybucji. W przypadku niepodpisania indywidualnej umowy z dostawca pradu,
Najemca musi liczy¢ sie z brakiem mozliwosci korzystania z pradu.

7) Przestrzegania przepisébw bezpieczenstwa oraz przeciwpozarowych i ponoszenia
odpowiedzialnosci za skutki uchybien w tym zakresie.

Ubezpieczenia obiektéw wraz z wyposazeniem na wypadek pozaru czy dziatania sity wyzszej

Najemca dokonuje we wiasnym zakresie.

Najemca nie moze oddac¢ do korzystania przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej

zgody Wynajmujgcego ani przenosi¢ praw wynikajgcych z niniejszej umowy. Powyzsze nie

wytgcza mozliwosci wykonywania dziatalnosci za pomocg 0soéb trzecich.

Najemca po ustaniu najmu zobowigzany jest wyda¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu oraz

usungé poczynione naktady wterminie 14 dni. W przypadku nieusuniecia naktadow

w okreslonym terminie, Wynajmujgcy usunie naktady na koszt i ryzyko Najemcy.

§ 6.
Najemca uprawniony jest do:
Nieodptatnego korzystania z ogélnodostepnych obiektéw i urzadzen Osrodka Wypoczynkowego
w Skorzecinie.
Korzystania z innych obiektéw i urzgdzen Osrodka Wypoczynkowego w Skorzecinie, zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami korzystania z tych urzadzen.
Otrzymania nieodptatnie dwoch karnetow wjazdu na teren Os$rodka Wypoczynkowego
w Skorzecinie.

§7.
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Strony ustalajg roczny czynsz najmu w wysokosci wylicytowanej w przetargu dnia ............... r.
W KWOCIE .ieiiiiiiiiirereeeeaaeen, zt netto (stownie: .............. ) + obowigzujgcy podatek VAT
od catej najmowanej powierzchni.

Czynsz ptatny jest jednorazowo po otrzymaniu faktury VAT, na konto Gminy i Miasta Witkowo
w BS Witkowo Nr 11 8538 0002 0000 0677 2000 0002 do konca ................. kazdego roku
najmu. Zmiana terminu pfatnosci na inny miesigc wymaga zgody Wynajmujgcego i dla jej
waznosci nie jest konieczne zawarcie i podpisanie aneksu do umowy.

W przypadku nie otrzymania faktury przed terminem ptatnosci, najemca zobowigzany jest
poinformowac¢ o tym fakcie Gmine najpozniej w tym terminie pod rygorem naliczenia odsetek
ustawowych za opodznienie w transakcjach handlowych.

Czynsz ulega podwyzszeniu z dniem 1.01. kazdego nastepnego roku kalendarzowego najmu
o0 wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany Obwieszczeniem
Prezesa GUS-u w Monitorze Polskim za miniony rok.

W razie opdznienia z zaptatg naleznosci Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ odsetki ustawowe
za opOznienie w transakcjach handlowych, zgodnie z ustawg o przeciwdziataniu nadmiernym
opo6znieniom w transakcjach handlowych

Pierwszy czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie od momentu zawarcia umowy hajmu.

§ 8.
W trakcie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu, Najemcy nie przystuguje zwrot albo
rozliczenie poniesionych naktaddéw.
Nakfady, ktére Najemca dokona na wiasny koszt stanowig jego wtasnos¢ i po ustaniu umowy,
Najemca winien zabra¢ poczynione naktady lub pozostawi¢ je za zgodg Wynajmujgcego bez
mozliwosci dochodzenia za nie roszczen.

§09.
Wynajmujacy zobowigzany jest do:
Utrzymania drég wewnetrznych Osrodka Wypoczynkowego w Skorzecinie w nalezytym stanie.
Utrzymania o$wietlenia ulicznego Osrodka Wypoczynkowego w Skorzecinie w nalezytym stanie.
Utrzymania obiektow i urzadzen ogoélnodostepnych Osrodka Wypoczynkowego w Skorzecinie
tj. plazy, kgpieliska, boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci, ubikacji publicznych przy plazy.

§ 10.

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia na najmowany teren, a Najemca zobowigzuje sie

do udostepnienia przedmiotu najmu celem wykonania oraz naprawy i usuwania awarii instalacji

wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej itp. bez prawa do odszkodowania, po uprzednim

powiadomieniu Najemcy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez niego osobie prawo wstepu na teren

przedmiotu najmu w celu skontrolowania przestrzegania przez Najemce postanowien umowy.

§ 11.
Umowe strony zawierajg na czas oznaczony, tj. od ............... [0 [o S r.

. Wynajmujgcy moze rozwigza¢é umowe przed uptywem terminu z zachowaniem 2-tygodniowego

okresu wypowiedzenia, w przypadku — co najmniej dwukrotnego udowodnionego naruszania
zasad korzystania z Osrodka Wypoczynkowego w Skorzecinie, w szczegodlnosci zakitdcania
porzadku i spokoju na terenie O$rodka Wypoczynkowego w Skorzecinie, zwltaszcza w czasie
ciszy nocnej np. poprzez odtwarzanie zbyt gtosnej muzyki, ktéra mogtaby zaktécac korzystanie
z Osrodka przez innych uzytkownikow.

Umowa moze podlegac rozwigzaniu bez wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemce

warunkéw umowy lub zwtoki w zaptacie czynszu przekraczajgcego 60 dni po terminie ptatnosci.
Wynajmujgcy zastrzega prawo do odstgpienia od umowy w przypadku:

- naruszenia § 3 § 5,
Odstgpienie dotyczy umowy w czesci niezrealizowane;.



§12.
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 13.
Wynajmujacy ma prawo do kontrolowania przedmiotu najmu, a Najemca ma obowigzek udzielania
informacji w wyzej wymienionym temacie oraz umozliwi¢ mu wstep na przedmiot najmu.

§ 14.
W sprawach nie unormowanych umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i inne
przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.

§ 15.
Rozstrzyganie sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do Sgdu rzeczowo
wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 16.
Najemca akceptuje wszystkie warunki wynikajgce z tresci umowy, w szczegoélnosci wysokosé stawki
najmu.

§17.
Umowa niniejsza zostala przez strony odczytana, przyjeta i podpisana oraz sporzgdzona w dwdch
jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Najemca, a drugi Wynajmujacy.

/Wynajmujgcy/ /Najemca/



